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1 INNGANGUR

Hér er sett fram nytt deiliskipulag, annars vegar fyrir ibidarbyggd 4 Hreggnasasvaedi og hins vegar fyrir
gistihisabyggd 4 verslunar- og pjénustusvaedi vid Holsa. A badum svaedum er ekkert deiliskipulag i gildi.

Nafnid a nyja ibudarhverfinu, Lundahverfi, er sétt i Bernddusarlundinn vid Pjoddlfsveg, sem var
raektadur upp 4 vegum Skograektarfélags Bolungarvikur og nofn gatnanna visa i trjategundir sem er ad
finna i lundinum. Skipulagsskilmalar ibudarbyggdarinnar eru sveigjanlegir en er ztlad ad tryggja ad
nyja byggdin verdi lagreist eins og su byggd sem fyrir er sem og moguleika 4 breytingu pegar byggdra
hasa. Markmid med deiliskipulagi & verslunar- og pjonustusvaedi vid Hélsa er ad efla ferdapjonustu i
Bolungarvik og nyta naleegdina vid sundlaug og ipréttamannvirki baejarins. Skilmalar kveda a8 um
lagreista byggd stakstaedra gistihusa.

Eftirspurn eftir byggingarl6dum i Bolungarvik er talsverd enda eru horfur i atvinnumalum gédar. Med
sampykkt deiliskipulagsasetlananna verdur til gott frambod af hentugum I68um til uppbyggingar
fjdlbreyttra ibuda og pjonustu i Bolungarvik.

Deiliskipulagid er sett fram & premur skipulagsuppdrattum, skyringarmynd og greinargerd med
skilmalatoflu.

1.1 Almennt

{ husnaedisazetlun Bolungarvikur sem gefin var Gt arid 2020 segir ad umtalsverdur skortur sé 4 ibGidum
i sveitarfélaginu, einkum pé minni ibudum. Fram kemur ad frambod ibudarldda sé litid sem ekkert en
i endurskodun adalskipulags sé gert rad fyrir uppbyggingu nys ibudahverfis 4 Hreggnasasvaedi. |
tengslum vid fiskeldi i isafjardardjupi er gert rad fyrir fjdlgun starfa og ibuafjolgun & Vestfjordum?. |
desember 2021 tékust samningar um nytt laxaslaturhus i Bolungarvik og par med er ljést ad porf fyrir

nytt ibudarhidsnadi i Bolungarvik mun aukast enn frekar i nainni framtid.

Ahugi er & uppbyggingu tengdri ferdapjoénustu i Bolungarvik og hafa dhugasamir adilar éskad eftir
svaedi til uppbyggingar skammtimagistingar naleegt iprottamidstod og tjaldsveedi baejarins. Til
skodunar er ad stadsetja slika uppbyggingu a svaedi milli Holsar og Hoélskirkju.

A grundvelli fyrirliggjandi husnaedisparfar lagdi umhverfismalarad til vid baejarstjérn Bolungarvikur &
vormanudum 2021, ad hafin yrdi vinna vid gerd nys deiliskipulags & ibudarsvaedi vid Hreggnasa. |
kjolfarid sampykkti baejarstjorn ad hefja vinnu vid deiliskipulag & Hreggnasasvaedi par sem framtidar
uppbygging ibudarbyggdar i sveitarfélaginu mun eiga sér stad. A sama tima var akvedid ad hefja
deiliskipulagsvinnu fyrir uppbyggingu a gistiadst6du vid Holsa i peim tilgangi ad efla ferdapjonustu i
Bolungarvik.

! (https://www.hms.is/media/8884/bolungarvik.pdf, 2022).



MYND 1 Hreggnasasvaedi dgust 2017 . Mynd af ja.is.

1.2  Skipulagslysing

Skipulagslysing fyrir deiliskipulagstillégurnar var unnin skv. 40. grein skipulagslaga nr. 123/2010 og
auglyst fra 21. mars til 19. april 2022. Umsagnir og abendingar barust frad Skipulagsstofnun,
Vegagerdinni og fra nokkrum einkaadilum. Athugasemdirnar voru nyttar vié vinnslu
skipulagstillagnanna.

1.3 Afmorkun deiliskipulags

Deiliskipulag Lundahverfis nzer yfir ibudarsvaedi og afmarkast af pjéddlfsvegi og Hofdastig i nordri,
Volusteinsstraeti og grunnskdlaléd i vestri, Holsa i sudri og Heilsustig i austri. Svaedid er um niu (9)
hektarar ad steerd og er ad staerstum hluta iblidasvaedi i adalskipulagi.

Deiliskipulag verslunar- og pjénustusvaedis vid Hélsa afmarkast af Holsa til nordurs, Kirkjuvegi til sudurs
til austurs af afmoérkun Verslunar- og pjénustusveaedis i adalskipulagi og til vesturs eins og synt er a
uppdrattum. Svaedid er um 0,7 hektarar ad staerd.
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MYND 2 Afmérkun deiliskipulagsédaetlana.

1.4 Markmid

Markmid Bolungarvikurkaupstadar med deiliskipulagi Lundahverfis er ad skapa jakvaed skilyrdi fyrir
staeekkun byggdarinnar. Ny byggd verdur fléttud saman vid pa byggd sem fyrir er og teygir sig i att ad
Holsa til sudurs og vex saman vid skdgraektarsvaedio til vesturs, sem faer ad fljéta inn i byggdina pegar
bakkinn milli Hof8astigar og nyja hverfisins verdur graeddur upp.

Markmid med deiliskipulagi @ verslunar- og pjénustusvaedi vid Holsa er ad efla ferdapjonustu i baenum
og nyta ndlaegdina vid sundlaug og ipréttamannvirki baejarins. Skilmalar kveda & um lagreista byggd
stakstaedra gistihusa.

A badum svaedum eru skilgreindar druggar umferdaleidir fyrir gangandi, hjélandi og akandi vegfar-
endur. Gatnakerfi nyju gatnanna er ofid saman vid paer gotur sem fyrir eru. Nyir gangstigar tengjast
Heilsustig og gangstigakerfi baejarins.



2 FORSENDUR

2.1 Stadheettir

Lundahverfi er stadsett pannig ad haegt verdur ad mynda samfellu i niverandi byggd og nyrri. Vestan
vid Hreggnasa var yfirbordsnama og sjast pess enn skyr ummerki. A loftmynd (mynd 3) sem liklega er
fra pvi um 1950 sést malargryfjan en hus vid Hreggnasa hafa ekki verid byggd. Litlu husin vid
Hafnargétu standa i fjsrubordinu og kantarnir sem vid pekkjum i dag sem Abaejarkant og Budarkant

eru ekki komnir.

¥

MYND 3  Loftmynd fra pvi um 1950.

Stor hluti skipulagssvaedisins er i dag flatt malarplan og malbikadur boltavollur en har gréinn bakki er
til nordurs i att ad Hofdastig. Grédur svaedisins er helst gras, IUpina og kerfill. Landid haekkar einnig til
vesturs par sem vid tekur opid sveedi med nokkurri skdgraekt.

Skipulagssvaedi vid Holsa er a verslunar- og pjonustureit sem stadsettur er a@ sudurbakka Holsar og
sunnan vid Holskirkju. Svaedid er gamalt tun med aflidandi halla i 4tt ad anni. Tveer gdngubryr eru yfir
ana i naesta ndgrenni, dnnur yfir ad tjaldsvaedi og sundlaug baejarins en hin sem er nokkud vestar er
tengd utivistarstig, svokolludum Heilsustig ofan byggdarinnar. Sveedid er allt dgirt og adgengi fyrir
gangandi dgeett.

Utsyni er yfir byggdina til austurs i att til sjavar, einkum af peim hluta svaedisins sem liggur haest. Vel
sést til fjalla allan hringinn.
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MYND 4  Yfirlitsmynd Hreggnasasvaedis fra 2022. Mynd Finnbogi Bjarnason.

Vedurstofa islands vann haettumat vegna ofanfléda i Bolungarvik 4rid 2003 og eru pvi gerd god skil 4
heimasidu Vedurstofunnar med kortum og kynningarefni.  Skv. heaettumati eru fyrirhugud
byggingarsvaedi  beggja  skipulagssveeda  ekki a haettusveedum  vegna  snjéfléda.
(https://www.vedur.is/ofanflod/haettumat/bolungarvik/).

Rikjandi vindattir eru Ur nordaustri og sudvestri. Hvassvidra er helst ad veenta Ur nordaustri en
aftakavedra Ur vestri eda sudvestri. Adal Utsynisattin er til austurs i att til sjavar.
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Bolungarvik

01. jan 2000 - 31. des 2019
Fjoldi athugana: 174825. Logn: 5.1%
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MYND 5  Vindros fyrir Bolungarvik. Mynd ur auglystri adalskipulagstillogu.

2.2 Nuverandi byggd

Innan skipulagssveedis Lundahverfis eru samtals prettan has 4 jafn morgum [66um, toélf peirra fullbyggd
og bad prettanda i byggingu. Ekkert deiliskipulag er i gildi @ svaedinu. Settir eru skipulagsskilmalar um
eldri byggd og byggingarreitir verda fastsettir pannig ad hafilegt svigrim verdi til ad breyta hisum ef
a parf ad halda i ndinni framtid.

A skipulagssvaedi Holsar er engin byggd og ekkert deiliskipulag i gildi.

2.3 Fornminjar

Fornminjaskra fyrir svaedin var unnin var fyrir gildistoku laga um menningarminjar nr. 80/2012, var hin
uppfaerd skv. nugildandi [6gum. Engar fornminjar fundust innan skipulagssvaedanna.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar 4 framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur framkvaemd stédvud uns fengin er dkvordun Minjastofnunar islands um hvort halda
megi afram og med hvada skilmalum.

2.4 Husakénnun

Framkvaemd var htisakénnun fyrir pegar byggd hus innan skipulagssvaedisins. Husin eru prettan talsins
og standa vid Volusteinsstreaeti, Pj6ddlfsveg, Hofdastig og Hreggnasa. Nidurstada husakénnunar er ad
flest hisanna séu ageet alpyduhls sem beri tima sinum gott vitni. Lagt er til ad hudsin vid
Volusteinsstraeti 34-36, verdi feerd i raudan verndarflokk, einstok hus, gétumynd.

EFLA VERKFRAEDISTOFA



2.5 Grunnar og loftmyndir

f skipulagsvinnunni er studst vid loftmyndir fra Loftmyndum ehf fra drinu 2020. Einungis faar 163ir hafa
verid maeldar og pvi ma reikna med nokkurri skekkju i [68arstaerdum. Endanlegar |6darstaerdir koma
fram @ maelibl6dum. Haedarlinur eru r drénamaelingu HLXPRO Landskdnnun sem var framkvaemd i lok
ars 2021.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Tryggt verdur ad skipulagsaesetlanir séu i fullu samraemi hver vid adra. Adalskipulag er rétthzerra en
deiliskipulag og adalskipulag skal taka mid af gildandi landsskipulagsstefnu.

3.1 Akvaedi landsskipulagsstefnu

Vid utfaerslu deiliskipulagsasetlananna verdur gaett ad samraemi vid eftirfarandi akvaedi landsskipu-
lagsstefnu:

e Kafli 3.1. Heildstaett busetumynstur og jafnvaegi i byggdapréun. Skipulag byggdar og préun pétt-
bylis studli ad samkeppnishafni og poli samfélags i einstokum landshlutum og 4 landinu i heild.

o Kafli 3.2. Sjalfbaert skipulag péttbylis. Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri proun péttbylisstada
med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra sveeda og eflingu naersamfélags.
Uppbygging ibudar- og atvinnuhusnaedis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins @ hverjum tima
og til framtidar.

e Kafli 3.2.1. Voxtur péttbylisstada. Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmork péttbylisstada
med pad fyrir augum ad efla viokomandi péttbylisstad og standa vord um verdmaet natturusvaedi
og landbunadarland. Skyr skil verdi milli péttbylis og dreifbylis. Alimennt verdi haft ad leidarljosi ad
bétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu, og tengja vid ibudarbyggd i pagu
sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.

3.2 Adalskipulag

Adalskipulag Bolungarvikur 2020-2032 er i stadfestingarferli og mun liklega taka gildi med auglysingu i
B deild Stjérnartidinda i ndvember 2022. Kafli um adalskipulag verdur uppfeerdur ad loknum
auglysingartima deiliskipulagstillagna.

3.2.1 ibudarsvaedi(B-1
Lundahverfi er & svaedinu (B-1, en um pad segir m.a. i adalskipulagi:

A svaedum fyrir ibudarbyggd skal fyrst og fremst gera rdd fyrir ibudarhusnaedi. bar md pé einnig gera
rdad fyrir annarri starfsemi sem pjonar ibudarhverfunum og ekki veldur épaegindum vegna lyktar,
hdvada, oprifnadar eda dregur ad sér dedlilega mikla umferd.

A svaedum fyrir ibudarbyggd er svigrim fyrir heimagistingu (flokkur I, 3. gr. i reglugerd nr. 1277/2016)
og ibudir til utleigu tengdar ferdapjonustu.
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Vid uppbyggingu i gronum hverfishlutum skal pess geett ad ny hus falli vel ad peirri gétumynd sem fyrir
er, s.s. fijarleegd fra gétu, pakform og efnisval.

i kaflanum Markmid og stefna — ibudarbyggd segir:

e Bodid verdi upp d fj6lbreyttar gerdir byggingaléda og fjélbreytt umhverfi ibudarbyggdar.
e Sérkenni byggdar og ndtturu verdi vardveitt, pannig ad ibuar geti notid peirra geeda sem
eru til stadar.

Til bess ad nyta sem best pd innvidi sem eru til stadar er gert rdd fyrir ad pétta byggdina par sem kostur
er og steekka nuverandi hverfi. Til ad auka fjolbreytni i I6davali er einnig gert rdd fyrir nyjum byggingar-
svaedum sem po eru i godum tengslum vid nuverandi byggd.

3.2.2  Verslunar- og pjonustusvaedi Vb-2
Verslunar- og pjénustusveedi vid HOlsa er & svaedinu Vb-, en um pad segir m.a. i adalskipulagi:

Sveedi fyrir uppbyggingu fer@apjonustu. Gert er rdd fyrir allt ad 10 ferdapjonustuhisum til skamm-
timaleigu, hverju ad hdmarki 70 m?. AGkoma verdur um Kirkjuveg. Tryggja skal verndun fornminja og
ndtturufyrirbaera sem njota sérstakrar verndar skv. I6gum um ndtturuvernd d hverfisverndada sveedinu
og i samraemi vid dkvaedi hverfisverndar (svaedi HV-3).

D)

MYND 6  Adalskipulag Bolungarvikur. Stada ijuli 2022.
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Gerd er grein fyrir hverfisverndarsvaedi HV-3 i adalskipulagi:

HOll (10,5 ha). Neer til pess svaedis par sem likur eru & ad minjar héfudbdlsins Hols sé ad finna, skv.
upplysingum fra minjaverdi Vestfjarda. Tryggja skal ad hugsanlegar fornminjar og menningar-
verdmeeti spillist ekki. Tryggja skal ad framkvaemdir spilli ekki méguleikum & ad gera ségu sveedisins
synilega. Hverfisverndin hefur ekki dhrif ¢ nuverandi landnotkun nema ef talid er ad fornminjar geti
spillst. Skogreekt er ekki heimil innan hverfisverndada sveedisins. Ekki md skerda ndtturufyrirbaeri sem
njota sérstakrar verndar skv. [6gum um ndtturuvernd.

Deiliskipulagsaaetlanir samrymast adalskipulagi.

4 ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR
i pessum kafla birtast almennir skipulagsskilmalar. Sérskilmalar fyrir hverja 163 eru i kafla 5.

4.1 L6dir og l6darsteerdir

Allar byggingar a skipulagssvaedinu skulu standa innan 16da. Gerd er grein fyrir [66um, nyjum og naver-
andi a deiliskipulagsuppdrdttum og i skilmalatoflu. Lédir eru fastsettar i deiliskipulagi og (vidmidunar)
[68arsteerdir gefnar upp i skilmalatoflu. Endanlegar l6darstaerdir koma fram a 16darblodum pegar
uppmaeling hefur farid fram & stad. | einhverjum tilvikum er [68armérkum breytt og gerd er grein fyrir
[66armorkum sem felld eru Ur gildi & uppdrattum. Lédir fyrir fjdleignahus p.e. radhus, parhis og
fjolbylishus eru sameiginlegar fyrir hvert hds. Heimilt er ad skilgreina sérafnotarétt fyrir ibUdir a 168um.
Fjallad er um réttindi og skyldur fjéleignahusa i l6gum um fj6leignarhts nr. 26/1994.

[ einhverjum tilvikum breytast steerdir 16da fra fyrri skrdningum og i flestum tilvikum skyrist pad af
nyjum maelingum med ndkvaeemum loftmyndum og natima maelitaekni. | 68rum tilvikum liggja samn-
ingar til grundvallar.

4.1.1 Lédarhonnun og fragangur [6da

Vanda skal 168arfragang og adlaga mannvirki ad adliggjandi landhadum. Haedir & I6damorkum skulu
vera i samraemi vid utgefin meeli- og haedarblod. Fragangur a I6darmorkum vid baejarland skal taka tillit
til adstaedna. Vid gotur og gangstéttir er hamarkshad girdinga vid l16darmork 120 cm og mannvirki
mega ekki trufla sjénlinur vegfarenda og skapa haettu. Ld6aframkveemdir skulu taka mid af pvi ad
fragangur l60ar, yfirbords, girdinga, skjélveggja, veranda og annara mannvirkja styrki og baeti heildar-
mynd svaedisins. Efnisval og fragangur skal haefa gerd huss og byggingarlagi. Oheimilt er ad setja
uppgroft ut fyrir [66armork.

4.2 Byggingareitir

Byggingareitir eru merktir med brotinni linu & deiliskipulagsuppdrattum. Byggingareitur er aetladur til
staekkunar 4 ndverandi hisi og / eda nybyggingar sbr. skilmalatoflu og sérskilmala. | flestum tilvikum
eru byggingareitir vidir og nyting peirra takmorkud i skilmalatoflu.
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4.3 HoOnnun nybygginga og byggingarefni

Vanda skal til honnunar nybygginga, vidbygginga og breytinga almennt. baer skulu styrkja og baeta
heildarmynd svaedisins. Nalgast skal niverandi byggingar af naerfeerni og geeta pess ad vidbygging
yfirgnaefi ekki upphaflega byggingu med dvideigandi stilbrégdum og efnisvali. Almennt skulu
vidbyggingar gerdar Ur sama byggingarefni og nlverandi hus, pad a po ekki vid i tilviki holsteins sem
hefur ekki reynst gott byggingarefni 4 islandi. Byggingarefni husa i Bolungarvik eru fjélbreytt og ekki
haegt ad segja ad eitt efni sé rddandi fram yfir annad. Huga parf ad mikilli vedrun og alagi sem henni
fylgir vid val & byggingarefnum. Hus geta verid steypt eda ur timbri og l6dréttar malm- og timbur-
kleedningar i mottum jardlitum eda hvitum litum eru &akjoésanlegar. Fordast skal skzera liti,
steniklaedningar og trapizukleedningar. Mogulegt er ad reisa glerskala par sem pad a vid.

4.4 Minnihattar breytingar

Ef ad annad er ekki tekid sérstaklega fram er heimilt ad gera minnihattar breytingar a hisum 4 skipu-
lagssveedinu, an pess ad breyta purfi deiliskipulagi. Deemi um slikar breytingar eru skyggni, svalir, minni
kvistir og lagfeeringar. Saekja skal um heimild til breytinga hja byggingaryfirvoldum og leita umsagnar
Minjastofnunar pegar vid 4. Minnihattar breytingar skulu 66rum byggingarskilmalum eins og vid a.

4.5 Bilskurar, skurbyggingar - smahysi

Almennt er éheimilt ad innrétta ibudir i stakstaedum bilskirum a 163. Saekja parf um leyfi fyrir 6llum
skdrbyggingum 4 166. Almennt er heimilt ad breyta innbyggdum bilskdrum i ibudarrymi til pess ad
steekka ibudarrymi sem er fyrir eda i tengslum vid heimilada fjolgun ibuda huss, sbr. tilgreindan
hamarksfjolda ibuda i skilmalatoflu.

4.6 bok

Flest naverandi hus & skipulagssvaedinu eru med manispok. Nytt skipulag gerir rad fyrir hisum med
manispokum enda reynast slik pok yfirleitt vel par sem snjépungt er og allra vedra von. Megin
maenisstefna er synd a uppdreetti. Ef honnudir husa kjésa adra pakgerd skal faera rok fyrir sliku i
umsékn um byggingarleyfi.

4.6.1 Hakkun haspaka og kvistir

pegar kemur ad endurnyjun paka ndverandi husa er heimilt ad haekka pok rishaeda par sem pvi verdur
vid komid, ad undangenginni byggingarleyfisumsokn. Almennt gildir ad hamarkshad slikra husa skal
ekki vera meiri en 6,5 m meelt frd efri brdn gélfs adalhaedar sbr. skilmalasneidingu E, teikningu DOO1.
bpegar haekka a pak og eda koma fyrir kvistum er mikilvaegt ad velja pakgerd, pakhalla og pakefni sem
hzefir byggingarlagi og byggingarstil hussins.

4.7 ibadafjoldi

Adalskipulag setur skordur pegar kemur ad fjolda ibuda 4 skipulagssvaedinu. Heimilt er ad fjolga
ibudum 4 reit [B-1 i pegar byggdum hisum um 10 og heimilt er ad byggja 50 ibudir i nyjum hdsum. A
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skipulagssvaedinu eru skradar 18 ibudir og ein er 6skrad. Deiliskipulagsskilmalar eru mjog sveigjanlegir
til pess ad tryggja naegt frambod af fjdlbreyttum byggingarlédum og audvelda uppbyggingu fjolbreytts
hisnaedis. [ skilmalatoflu er tilgreindur hamarks- og lagmarksfjoldi ibdda 4 168um. [ mérgum tilvikum
er heimilad ad fjdlga ibudum i pegar byggdum hdsum. | einhverjum tilvikum er heimilad ad sameina
ibudir og par med faekka ibudum. Reiknad er med stédugri uppbyggingu 4 skipulagssvaedinu yfir lengri
tima og ad hamarks ibudafjoldi fari ekki yfir heimildir adalskipulags a gildistima pess.

4.8 Atvinnustarfsemi og pjonusta i ibudarbyggd

Um atvinnustarfsemi a skipulagssvaedinu gilda akvaedi adalskipulags en par segir um landnotkun i ibud-
arbyggd, kafla 16.1: ,Svaedi fyrir ibddarhdsnaedi og naerpjdnustu sem pvi tengist auk minnihattar
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nénar er kvedid a um i stefnu skipulagsins.”

A svaedum fyrir ibudarbyggd skal fyrst og fremst gera rdd fyrir ibudarhusnaedi. bar md pé einnig gera
rdd fyrir annarri starfsemi sem pjonar ibudarhverfunum og ekki veldur épaegindum vegna lyktar,
hdvada, éprifnadar eda dregur ad sér éedlilega mikla umferd. A svaedum fyrir ibudarbyggd er svigrim
fyrir heimagistingu (flokkur I, 3. gr. i reglugerd nr. 1277/2016) og ibudir til utleigu tengdar
ferdapjonustu. Heimild er fyrir minni gistiheimili med allt ad 5 herbergjum (flokkur I, 3. gr. i reglugerd).
Til stadar parf ad vera eitt bilastaedi ¢ hvert herbergi. Starfsemin ma ekki valda ibuum opaegindum, s.s.
vegna hdvada, lyktar og lysingar. Sja ndnar i reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald. Sérkenni byggdar og ndtturu skulu vardveitt vid uppbyggingu ibudarbyggdar.

Heimildir til heimagistingar skulu vera i samraemi vid heimildir { adalskipulagi. Hreinleg
atvinnustarfsemi er heimil a skipulagssvaedinu ad undangengnum leyfisskyldum umsdéknum med
tilheyrandi sampykktum. Dzemi um starfsemi eru vinnustofur idn- og listamanna, hdrgreidsla,
snyrtistofur, skrifstofustarfsemi og dlika. Heilbrigdispjonusta er heimil 8 Hofdastig 15 og smidaskemma
er vid Hreggnasa 3.

4.9 Opin svadi, leiksvaedi og grédur

Lundahverfi er stadsett i jadri skdgarsvaedis Bolungarvikur og markmid deiliskipulagsins er ad hverfio
fai graent yfirbragd. Brekkan nedan Hofdastigs verdur graedd upp og trjam verdur plantad medfram efri
hluta Brekkulundar. Leiksvaedid er stadsett i greenum geira i midju hverfinu og annad svaedi til
fidlbreyttra nota er synt & bala nedan bakkans milli eldri hluta hverfisins og skégraektarinnar. A pessu
svaedi er upplagt ad koma fyrir sefingasvaedi i tengslum vid aefingastddvar 4 Heilsustignum. Stadsetning
beggja sveeda er leidbeinandi og nanari utfaersla skal unnin i samradi vid ibda. Mikilvaegt er ad
[68arhafar graedi [66ir sinar upp og velji fjolbreyttan grodur, lauffellandi og sigraenan.

4.10 Girdingar og grédur

A 168amorkum sem snua ad gétu, gatnamétum og innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta sjénlinu
vegfarenda med girdingum eda grédri. Girdingar & l6darmérkum ad gdtu mega ad hamarki vera 1,2
metra hdar. Grédur vid gotu skapar hlylegt yfirbragd og dregur Ur umferdarhrada en tryggja parf ad
trjdgreinar og trjakrénur vaxi ekki fyrir sjénlinu vegfarenda. | einhverjum tilfellum getur purft ad draga
girdingu og grédur innar a 16dina.
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4.11 Samgongur

Allar gotur & ibudasvaedinu eru hudsagotur par sem gert er rad fyrir 30 km hamarkshrada. Net
gonguleida um baedi ibudarsvaedid og gistihlisasvaedid er pétt og gott adgengi ad graanum svaedum.
Skilgreindar eru 6ruggar umferdaleidir fyrir akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur.

4.11.1 Stigar

Deiliskipulagid gerir rad fyrir heildstaedu neti gangstétta og gongustiga sem tengir nyja hverfid vid
gangstéttanet byggdarinnar og Heilsustiginn ofan vid byggdina. Gagnstéttir eru syndar ad lagmarki
o6rdu megin gotu en beggja vegna Brekkulundar. Nyja hverfid liggur vel vid skéla og iprottamannvirkjum
og stigur er syndur nordan Hreggnasa sem audvelt verdur ad tengja afram ad sundlaug, po pad sé utan
deiliskipulagssveedisins. Lega stiga a uppdraetti er leidbeinandi og nokkrar génguleidir eru syndar med
punktmerkjum & uppdrattum. baer eru zetladar til ndnari Utfaerslu a stad.

4.11.2 Gotur

Gatnakerfid er greitt og ofid saman vid paer gétur sem fyrir eru. Brekkulundur er ny gata sem gengur i
gegnum hverfid og tengir pad vid Pjoddlfsveg ad ofan og Volusteinsstraeti ad nedan. Med tilkomu
Brekkulundar verda tvaer adkomuleidir ad nyju byggdinni sem tryggir minni dparfa umferd.

i

Resdosarmork

=
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Volusteinsstr e ti

MYND 7  Kennisnid tvistefnugétu med gangstétt beggja vegna.

l6darmark

Birkilundur

MYND 8  Kennisnid tvistefnugdtu med gangstétt 68ru megin.
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Brekkulundur

MYND 9  Kennisnid Brekkulundur — byggd.

2,5 6 2

Brekkulundur

MYND 10 Kennisnid Brekkulundur — ofan vid byggd.

4.11.3 Upphakkanir og pveranir gangandi - adgengismal

Til pess ad koma i veg fyrir of hradan akstur er reiknad med hradahindrunum og eda upphaekkud
gangstéttum a Brekkulundi, viomidandi stadsetning er synd 4 uppdreetti en Utfzaersla verdur unnin 3
framkvaemdastigi. Nota skal vidurkenndar leidbeiningar um algilda honnun vid honnun gonguleida.
Undanskilin er gonguleid milli bjoddlfsvegar 9 og 11 nidur i nyja hverfid sem liggur umbratta.

4.11.4 Bilastaedi

Bilastaedi skulu vera innan 16da. Vidmidandi stadsetning er synd a uppdrattum a peirri hlié |68ar par
sem bilastaedi eru heimil. Mida skal vid 1-2 bilastaedi fyrir hverja ibid. Oheimilt er ad gera bilastaedi vid
Brekkulund & 68rum 168um en peim sem eru nimeradar vid gétuna. A 168inni Hofdastigur 15B eru
bilastzedi a baejarlandi utan |6dar.

4.11.5 Hledslusteedi

Heimilt er ad koma fyrir rafhledslustodvum til ad hlada bila og hjél ibla og baeta pannig adstaedur fyrir
notkun & vistvaenum orkugjéfum. Mikilvaegt er ad stadsetning hledslustédva og fragangur trufli ekki
adra umferd, bzedi. gangandi og akandi. Fragangur er hadur sampykki byggingaryfirvalda. &skileg
stadsetning hledslustaeda er bilastadi vestan grunnskdla sem nyst getur starfsfélki skola a skélatima
og iblum og gestum pess utan.
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4,12 Veitur

Allar byggingar a skipulagssveedi Lundahverfis verda tengdar veitukerfum bagjarins, sja sérskilmala fyrir
verslunar- og pjonustuldd. Leitast skal vid ad nota blagreenar ofanvatnslausnir par sem pvi verdur
viokomid og pannig studla ad aukinni nattarulegri hringras vatns a svaedinu.

4.12.1 Sorp

Gengid skal snyrtilega fra sorpi i par til gerdum sorpgerdum innan l6da. Allt sorp skal flokkad skv.
reglum sveitarfélagsins og sorpgerdi gert fyrir pann fjolda tunna sem til parf.

5  SERSKILMALAR LODA

5.1 begar byggd hus

Hér 3 eftir fara skilmalar fyrir pegar byggd hus a skipulagssvaedinu.

5.1.1  Einbylishus
pjéddlfsvegur 3, 5, 7, 9 og Hofdastigur 18

Heimilt er ad byggja vid hus innan byggingarreits. Vidbygging skal haefa gerd huss og byggingarefnum.
Heimilt er ad baeta vid einni ibud svo lengi sem pad rumast innan skilmala adalskipulags. Saekja parf
um leyfi fyrir breytingum til byggingarfulltria. Hdmarkshaed hiisa med maenispak er 6,5m fra gélfplotu
ad maeni. Sja skilmalasneidingu E, teikningu D0O01.

Volusteinsstraeti 17

Husid faer nytt heiti (hét a6ur Hofdastigur 17). Heimilt er ad byggja vid husid innan byggingarreits eda
reisa stakstaett hus eda bilskdr 4 16dinni. Heimild til ad fjolga ibudum takmarkast af nyttum heimildum
i adalskipulagi.

5.1.2  Einbylishds med verndargildi

Volusteinsstraeti 34 og 36

Husin eru i raudum verndarflokki, einstok hus, gotumynd. Heimilt er ad byggja vid husin innan
byggingarreits, en mikilvaegt er ad vanda vel til breytinga sem skulu haefa gerd hudsa og byggingarlagi
beirra. Sakja parf um leyfi fyrir breytingum til byggingarfulltria og skal leita umsagnar Minjastofnunar.

5.1.3 Radhus
pj6dolfsvegur 11-19

Fimm ibuda radhus. Heimilt er ad byggja vid huds innan byggingarreits. Heimilt ad sameina ibudir og
faekka pannig ibudum i husinu. Oheimilt er ad fjolga ibudum.
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5.1.4  Fjolbyli
Hreggnasi 2

Snidin er ny 168 utan um husid. Heimilt er ad byggja vid husid innan byggingarreits. Prjar ibudir eru i
hasinu og er 6heimilt ad fjolga peim.
5.1.5 Skemma

Hreggnasi 3

A 168inni er smidaskemma. Snidin er ny 168 utan um husid. Heimilt er ad hafa snyrtilega atvinnu-
starfsemi i husinu. Heimilt er ad byggja vid husid innan byggingarreits og hafa eina ibud.

5.1.6 Heilbrigdispjénusta

Hofdastigur 15

Heimilt er ad starfraekja heilbrigdispjonustu i husinu. Ein ibud er heimil. Heimilt er ad byggja vid husid
innan byggingarreits.

5.2 Nybyggingar

Hér 4 eftir fara sérskilmalar fyrir nybyggingar

5.2.1  Fjolbyli
Brekkulundur 1, 3, 5 og Hofdastigur 15b

Heimilt er ad byggja litid fjolbyli & hverri 168. Lagmarksfjoldi og hamarksfjoldi ibuda er tilgreindur i
skilmalatoflu. Has mega vera tvaer haedir, sbr. skilmalasneidingu A, teikningu DO01. Bilastzaedi hdsa vid
Brekkulund skulu vera vid gotu sbr. vidmidunarstadsetningu @ uppdrattum. Bilastadi huss vid
Hofdastig 15b eru 4 baejarlandi.

5.2.2 Radhus

Volusteinsstraeti 38, Birkilundur 1-4, Furulundur 1-2, Grenilundur 1-2 og Vidilundur 1

Heimilt er ad byggja radhus (eda parhus) a l66um. Hamarks- og lagmarksfjoldi ibuda er tilgreindur i
skilmalatoflu. Husin geta verdi ein til tvaer haedir, eda haed og ris eftir pvi sem segir til & uppdrattum
og i skilmalatoflu, en hus i sému lengju skulu vera i sému haed. Hver husalengja skal hénnud af sama
honnudi og skulu utlitseinkenni, efnisnotkun og litaval vera samstaed i hverri husalengju fyrir sig. Sja
skilmalasneidingar B og C, teikningu DOO1.

5.2.3  Einbyli - nedsta r6d

Birkilundur 5-6, Furulundur 3-4, Grenilundur 3-4 og Vidilundur 3
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Heimilt er ad byggja einbylishds 4 166um. Hus ma vera a einni haed med risi, og kjallari er heimill par
sem hadarlega heimilar slikt. Megin maenisstefna er synd a uppdraetti og skal faera géd rok fyrir annarri
bakgerd sé hennar éskad. Heimilt er ad hafa tvaer ibudir i husi en badar ibudir skulu uppfylla akvaedi
byggingarreglugerdar. Gert er rad fyrir tveimur bilastaedum vid 160 og skulu pau stadsett vid gotu eins
og synt er & uppdraetti. Sja skilmalasneidingu D, teikningu DOO01.

5.2.4  Parhus / einbyli

Volusteinsstreeti 37, 40, 41, Furulundur 2, Grenilundur 1-2 og Vidilundur 1

Heimilt er ad byggja parhus eda einbylishus a 168. Haedir hisa mega vera skv. merkingum a uppdraetti
og akvaedum i skilmalatoflu; ymist tveer haedir, ein haed med risi eda ein haed. Ekki er gert rad fyrir
kjallara. Sja skilmdlasneidingar A, B og C, teikningu D0O01.

5.2.5 Spennist6d

Heimilt er ad skilgreina 168 fyrir spennistéd innan hverfisins allt ad 10m? ad sterd. Leidbeinandi
stadsetning er synd a skipulagsuppdraetti.

5.3 Kirkjuvegur, verslunar — og pjonustul6d vid Hélsa

Heimilt er ad byggja allt ad 10 hus til skammtimautleigu & |66inni. Hus skulu standa innan byggingareits.
Ad lagmarki tvd hus skulu vera hdnnud a grundvelli algildrar hdnnunar, pau mega vera allt ad 50 m? ad
grunnfleti. Onnur hus & 16dinni mega vera allt ad 40m? ad grunnfleti. Med grunnfleti er att vid
brattéflatarmal jar6haedar. Husin mega hafa svefnloft i risi. Himarkshaed hisa maeld fra efri brin golfs
er 5,5m. Sja skilmalasneidingu F, teikningu D101. Laga skal husin sem best ad landinu. L6d er
sameiginleg fyrir 6ll husin og er éheimilt ad skipta henni upp. Stofna skal l6darfélag um l6dina |
samraemi vid 16g um fjoleignahus.

Undirstodur mega vera steyptar en husin skulu vera ur timbri. Einingahus eda fullbdin his sem sett
eru a steyptar stodir eda sokkul & stadnum eru aeskileg til pess ad lagmarka rask a svaedinu. Husin skulu
vera samraemd i utlit, p.e. hvad vardar pakgerd, byggingarefni o. fl. Ekki er gerd krafa um ad husin séu
oll eins, en pau skulu mynda utlitslega heild. Haegt er ad byggja husin i afongum.

Bilastaedi (par med talin hledslustaedi) skulu vera vid Kirkjuveg, deemi um utfaerslu er synt 4 skipulags-
uppdrattum. Oheimilt er ad gera bilastaedi naer htisum. Akfaer stigur liggur um skipulagssvaedid sem
haegt er ad nyta til ad losa farangur ur bilum og pjénusta hasin, dheimilt er ad leggja bilum vid hus.
Leidbeinandi stadsetning stigar er synd 4 uppdreetti. Stigurinn skal opinn almenningi til Utivistar og
adgengi um hann vera dheft.

Adgengi almennings ad Hélsa og gonguleidir medfram henni skulu vera greidar. Hluti hisa mun standa
innan vid 50 m frd vatnsbakka. Sétt verdur um undanpagu vegna uppbyggingar naer anni en sem svarar
50 m, sbr. grein 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd.

Oheimilt er ad girda 16dina af. Heimilt er ad setja upp verdnd med skjolvegg vid hvert hus. Skjélveggir
skulu haefa gerd huss hvad vardar efni og liti.
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Skv. adalskipulagi er skograekt 6heimil & svaedinu en heimilt er ad grédursetja tré og runna til skjél-
myndunar og prydi.

Allar nyjar lagnir vegna ad- og fraveitu skulu grafnar i jord. Raf- og vatnslagnir liggja medfram Kirkjuvegi
og ny légn ad hisum verdur tengd nuverandi l6gn. Spennistdd skal stadsett vid bilastaedi, heimilt er ad
stofna sér 166 undir spennistdd ef pess er dskad. Hreinsivirki eru gerd skv. Idgum um uppbyggingu og
rekstur fraveitna nr. 9/2009, gildandi reglugerdum og i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Vestfjarda.
Fraveita verdur i formi rotprda, vidmidandi stadsetning er synd a uppdraetti.

Allt sorp skal flokkad skv. reglum sveitarfélagsins. Sorpgerdi fyrir flokkunartunnur skal vel fragengid og
stadsett vid bilasteedi. Vidmidunarstadsetning er synd & uppdreetti. Nyta skal blagrenar
ofanvatnslausnir par sem pvi verdur vidkomid, |étta par med alag a rotpraer og studla ad aukinni
nattdrulegri hringras vatns & svaedinu.

6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Tillaga ad deiliskipulagi tekur annars vegar til 9 ha svaedis fyrir ibidabyggd og opid sveedi med skdgraekt
og hins vegar til 0,7 ha svaedis par sem er aformud uppbygging fyrir fer6apjénustu. Hér er lagt mat 4
umhverfisahrif deiliskipulagsdaetlana i samraemi vid |6g um umhverfismat framkveemda og dzetlana nr.
111/2021.

Deiliskipulag ibudabyggdar felur i sér uppbyggingu ibudahverfis med ibudum i einbyli, rad- og
parhudsum og litlum fjélbylum, gatnakerfi, gangstigum og almenningsrymum. Deiliskipulag verslunar-
og pjonustusvaedis vid Holsa felur i sér lagreista byggd stakstaedra gistihUsa, gangstiga, almenningsrymi
og bilastaedi.

Deiliskipulag ibudarbyggdar er i samraemi vid meginmarkmid og stefnu Adalskipulags Bolungarvikur
2020-2032. bar er gert rad fyrir ad pétta byggdina og staekka ndverandi hverfi, auka fjolbreytni i l66avali
med byggingarsvaedum { gédum tengslum vid ndverandi byggd. [ adalskipulaginu segir ad vid uppbygg-
ingu nyrra svaeda verdi fyrst horft til landsins & Hreggnasasvaedinu og er deiliskipulagid unnid i
samraemi vid pa stefnumotun. Fylgt er leidsogn adalskipulagsins fyrir ibudabyggd um ad leggja rika
aherslu @ métun bajarrymis og gott yfirbragd hverfa og bygginga, og ad hugad sé ad ndleegd vid
tivistarsvaedi vid uppbyggingu, 6ruggum géngu- og hjdlaleidum og adgengi fyrir alla.

Vid atfeerslu tillogu fyrir ibidabyggd hefur verid tekid mid af aherslum landsskipulagsstefnu um
busetumynstur og dreifingu byggdar (sja kafla 3).

e Aukid frambod ad [66um fyrir ibudir stydur vid aformada atvinnuuppbyggingu i Bolungavik og
bzetir samkeppnishaefni péttbylisins.

e Byggd er pétt i utjadri péttbylisins og ny byggd skiplogd a vannyttu svaedi.

e Utfeerd er ny byggd sem fellur ad baejarmynd Bolungarvikur og veitir méguleika til Gtiveru m.a.
med tengingu vid skograektarsveaedi til vesturs, gongusvaedi vid Holsa til sudurs og nalaegt iprotta-
svaedi med sundlaug til austurs.
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Uppbygging ibudasvaedisins mun gjorbreyta yfirbragdi og dsynd a svaedinu. Landid er i dag svaedi par
sem er fremur stért malarplan og malbikadur eldri boltavollur, en er ad 68ru leyti fremur ryrt grédur-
svaedi med grasi, lUpinu og kerfli. Landid fer yfir i ad hafa yfirbragd ibudabyggdar en vid utfaerslu
byggdarinnar er haldid i graenan geira med gonguleidum i att ad skipulogdu utivistar- og skogreektar-
svaedi nedan bjododlfsvegar og vid Holsa.

Badi skipulagssveedin na ad bokkum Hélsar, en Hoélsd rennur um Tungudal sem er sudvestur af
Bolungarvik og kemur ur fjallgardinum par fyrir ofan. Vid utfeerslu skipulagsaaetlana er gert rad fyrir
gonguleidum og graenu sveedi med anni.

Skipulagssvaedid vid Holsa fyrir stakstaed gistihls er & tuni sem hefur verid nytt fyrir fristundabuskap
en tunid er hluti af pvi sem var jordin HO6ll, sem nu er i eydi. Til framtidar gerir adalskipulag
Bolungarvikur ekki rad fyrir landi i landbdnadarnotum nordan vid veginn ad Héli par sem
deiliskipulagssvaedio er.

Vestan vid ibudarsvaedid er skograektarsvaedi og er pad tengt vid ibudarsvaedid med graenum geira med
gonguleid i samraemi vid stefnu i adalskipulagi um ad baeta gongu- og hjélaleidir med aukna utivist |
huga og til pess ad styrkja paer sem raunhaefan valkost i samgéngum. Gert er rdd fyrir ad efla pa
skograekt sem fyrir er & svaedinu og leyfa henni ad fljdta inn i ibudarhverfid. | samraemi vid dherslur i
adalskipulagi skal utbreidsla skdgarkerfils og [Upinu a deiliskipulagssvaedinu heft med nattdrulegum
hzetti. Notast skal vid trjaplontutegundir sem hafa gefist vel i Bolungarvik og séma sér vel i islenskri
nattdru.

Engar minjar eru pekktar @ svaedinu en nidurstada husakdnnunar leiddi til pess ad settir voru skilmalar
um verndun yfirbragds og gétumyndar fyrir tvo hus & skipulagssvaedinu. Husin eru til mikillar prydi fyrir
Bolungarvik par sem pau standa hlid vid hlid, apekk en pé ekki eins. Mikilvaegt er ad vernda husin og
gardana og halda i upprunaleg utlitseinkenni.

Allar gotur a ibudasvaedinu eru husagotur par sem gert er rad fyrir 30 km hamarkshrada. Uppbygging
ibudarhusnaedis er ekki pad mikil ad gera purfi radstafanir vegna hljodvistar eda loftmengunar. Net
gonguleida um baedi ibudarsvaedid og gistihlisasvaedid er pétt og gott adgengi ad graanum svaedum.
Skilgreindar eru 6ruggar umferdaleidir fyrir akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur. Til pess ad koma
i veg fyrir of hradan akstur er reiknad med hradahindrunum og eda upphaekkudum gangstéttum a
Brekkulundi, vidmidandi stadsetning er synd @ uppdreetti en Utfaersla verdur unnin 8 framkvaemdastigi.

Agazett adgengi er fyrir ibua til ad saekja pjonustu. Leikskélinn Hlidarstraeti er i um 600 m fjarleegd og
grunnskoli er & eystri morkum skipulagssveedis ibudarbyggdar. Verslun er @ midsvaedi i um 66 m
gongufjarleegd fra ibudarsvaedinu og 750 m fra gistihUsasvaedinu.

Lundahverfi og gistihlisabyggdin er utan skilgreindra haettusveeda.

bpegar a heildina er litid er datlad ad deiliskipulagid sé i samraemi vid markmid landsskipulagsstefnu
um busetumynstur og dreifingu byggdar og dherslur og stefnu adalskipulags Bolungarvikur, sem og
adrar opinberar azetlanir, 16g, reglugerdir. Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulagsins hafi veruleg
neikvaed umhverfisahrif.

EFLA VERKFRAEDISTOFA



7 AUGLYSING, SAMRAD OG TIMAAZTLUN

7.1 Auglysing

Med auglysingu deiliskipulagsdzatlana er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur a ad leggja fram sjénarmid og dbendingar sem ad gagni geetu komid. Deiliskipulagid verdur birt
a vefsidu sveitarfélagsins . Einnig verda uppdreettir og greinargerd adgengileg i radhusi Bolungarvikur
Adalstraeti 10-12. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast skrifstofu sveitarfélagsins eda skrifstofu
skipulags- og byggingarfulltria & netfangid finnbogi@bolungarvik.is, fyrir auglystan timafrest. Oskad
verdur eftir umsognum fra eftirtéldum adilum og ahersla 16gd & samrad vid pa. Eftir atvikum verdur

leitad eftir umsdgnum annarra adila innan stjérnsyslu sveitarfélagsins og utan.

e Skipulagsstofnun

e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Vestfjarda
e Orkubu Vestfjarda
e Minjastofnun islands

e Vedurstofa islands

e Natturufraedistofnun islands

e Skélardd Grunnskdla Bolungarvikur

e Soknarnefnd Holsséknar

e Skoégraktarfélag Bolungarvikur

7.2 Samrad

Deiliskipulagsaaetlanirnar eru unnar fyrir sveitarfélagid Bolungarvik. A vinnslutima hefur verid naid
samrad vid skipulagsnefnd Bolungarvikur. A auglysingartima deiliskipulagstillagna verda tillégur

kynntar med I6gbundnum heetti og bodad verdur til ibdafundar.

7.3 Timaaaetlun

Hér 3 eftir fara drog ad timaaeetlun skipulagsferlisins birt med fyrirvara um breytingar.

MANUBDUR LYSING

Desember 2021 Vinna vid deiliskipulag hofst

Februar 2022 Drog ad skipulagslysingu tekin fyrir i skipulagsnefnd og fyrstu drog ad skipulagstillogu skodud.
Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og sampykkt til auglysingar. Lysing send

Mars 2022 Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til umsagnar. Lysing kynnt almenningi og frestur til ad skila

inn athugasemdum tilgreindur.

April / mai 2022

Tillogur ad deiliskipulagi teknar til umfj6llunar i skipulagsnefnd, kynntar almenningi og lagdar fyrir
sveitarstjorn.

Tillogur ad deiliskipulagi sampykktar til auglysingar i sveitarstjorn og sendar til umsagnaradila.

Oktéber 2022 . . .
Auglysingartimi er 6 vikur.
Afstada tekin til fram kominna athugasemda og naudsynlegar breytingar a deiliskipulagstillégum
Noévember 2022 gerdar. Tillogur ad deiliskipulagi afgreiddar i sveitarstjorn og sendar Skipulagsstofnun sem hefur 3
vikur til yfirferdar tillogu
Desember 2022 Deiliskipulagsazetlanir taka gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda.




